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1

SELETUSKIRI

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused:

Kuusalu valla iildplaneering, kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu 19.12.2001 otsusega
nr 68.

Hetkel kehtiv naaberkinnistu detailplaneering: ,,Kuusalu valla administratiiv- ja
arikeskuse detailplaneering” t66 nr. PL-06-06/DP.

Katastriiiksuse geodeetiline alusplaan. Koostatud 01.02.2023 TVG GRUPP OU poolt,
tod nr 1021-10-G ,,Maa-ala plaan tehnovorkudega, Harju maakond, Kuusalu vald,
Kuusalu alevik, Kuusalu tee 41”.

Detailplaneeringu algatamise korraldus 05.01.2023

Kuusalu aleviku, Kuusalu tee 41, 43, Tehase tdnava ning ldhiala detailplaneeringu
lahteseisukohtade ja eskiislahenduse avaliku arutelu protokoll 25.01.2023.

Transpordiameti seisukoht Kuusalu vald Kuusalu alevik Kuusalu tee 41, 43 ja Tehnika
tdnava kinnistute ning ldhiala detailplaneeringu koostamiseks

Kuusalu Vallavalitsuse 05.01.2023 korraldus nr 5. ,,Kuusalu aleviku Kuusalu tee 41,
Kuusalu tee 43 ja Tehnika tdnava kinnistute ning ldhiala detailplaneeringu algatamine
ning ldhteiilesande kinnitamine.”

Kiesoleva detailplaneeringu koostamisel arvestatakse jdrgmiste seaduste, Oigusaktide ja
standarditega:

Planeerimisseadus (PlanS)
Ehitusseadustik (EhS)

Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded (Riigihalduse minister
17.10.2019 miérus nr 50)

Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused (Majandus- ja taristuminister
05.06.2015 méérus nr 57)

Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maérus nr 97 "Nouded ehitusprojektile”

Kliimaministri 17.11.2023 maérus nr 71 " Tee projekteerimise normi"
Detailplaneeringukohaste rajatiste véljachitamise ja véljachitamisega seotud kulude
kandmise kokkuleppimise kord (Kuusalu Vallavalitsus 23.02.2023 méaérus nr 3)
Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine (Kuusalu Vallavolikogu
25.05.2025 méérus nr 11)

Eesti standard EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad

Keskkonnaministri 16.01.2007 médrus nr4 “Olmejddtmete sortimise kord ning
sorditud jaatmete liigitamise alused”
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e Kuusalu valla jadgtmehoolduseeskiri (Kuusalu Vallavolikogu 13.10.2012 méérus nr 12)

e Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 mddrus nr 63 "Hoone
energiatdhususe miinimumnduded"

e Siseministri 30.03.2017 mééirus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*
e Eesti standard EVS 812-6:2012 ,,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus®
e Eesti standard EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad

tuleohutusnduded*

e Eesti standard EVS 894:2008 ja EVS 894:2008/A1:2010/A2:2015 ,,Loomulik valgus
elu- ja biirooruumides.*

e Eesti standard EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*

o Keskkonnaministri 16.12.2016 miirus nr 71 ,,Vélisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme modtmise, midramise ja hindamise meetodid*

e Sotsiaalministri 04.03.2002 médrus nr 42 , Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid™

e Eesti standard EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.*

e Sotsiaalministri 17.05.2002 midrus nr 78 , Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja
ithiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mootmise meetodid*

1.2 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:

e geodeetiline moddistus, teostatud TVP GRUPP Osaiihingu poolt 01.02.2023, t66 nr

1021-10-G.

2 OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

2.1 Detailplaneeringu ala asukoht ja iseloomustus

Planeeritava ala suurus on ca 5,3 ha. Planeeringuala hdlmab nelja maaiiksust ning osa Laane

tdnav L2 maatksusest:

aadress:
katastritunnus:
katastritiksuse suurus:

katastritiksuse sihtotstarve:

aadress:
katastritunnus:
katastritiksuse suurus:

katastriiiksuse sihtotstarve:

aadress:
katastritunnus:
katastritiksuse suurus:

Harju maakond, Kuusalu vald, Kuusalu alevik, Kuusalu tee 41
35201:004:0039

45 500 m?

tootmismaa 100%

Harju maakond, Kuusalu vald, Kuusalu alevik, Kuusalu tee 43
35201:004:0064

2637 m?

ithiskondlike ehitiste maa 100%

Harju maakond, Kuusalu vald, Kuusalu alevik, Tehnika tédnav
35201:004:0058
4 650 m?
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katastritiksuse sihtotstarve: transpordimaa 100%

aadress: Harju maakond, Kuusalu vald, Kuusalu alevik, Laane tn 27
katastritunnus: 35201:004:0060
Katastriiiksuse suurus: 6 740 m?

katastriliksuse sihtotstarve: tootmismaa 100%

aadress: Harju maakond, Kuusalu vald, Kuusalu alevik, Laane tdnav L2
katastritunnus: 35301:001:1272
katastritiksuse suurus: 7 614 m?

katastritiksuse sihtotstarve: transpordimaa 100% (planeeringusse kaasatud ca 1 043 m?)

Planeeringuala asub Harju maakonnas, Kuusalu vallas, Kuusalu alevikus, 1 Tallinn-Narva
teest ja viaduktist ca 200 m kaugusel lounas logistilises mottes vdga heas asukohas.
Juurdepéias planeeringualale on Kuusalu teelt, Tehnika tdnavalt ja Laane tdnavalt L2.

Aleviku keskus koos olemasoleva tihistranspordi peatusega jadb késitletavast kinnistust ca
200 m kaugusele idasuunda. Peatidnav, 11106 Kuusalu tee, on varustatud kergliiklusteega.

Planeeringuala piirneb podhjakiiljes maatulundusmaa sihtotstarbega hoonestamata Kostriaia
kinnistuga, millele on kehtiva Kuusalu valla administratiiv- ja drikeskuse detailplaneeringuga
(PlanID 2353) ette ndhtud tootmis-, kaubandus-, toitlustus- ja teenindusmaa sihtotstarbega
krundid. PGhjakiiljes on ka transpordimaa sihtotstarbega Kuusalu-Kooli jalgtee T1 ning
drimaa sihtotstarbega hoonestamata Kuusalu tee 45 maaiiksused. Idas piirneb planeeringuala
transpordimaa sihtotstarbega 11106 Kuusalu tee maaiiksusega ning Kuusalu tee 4la
elamumaa sihtotstarbega hoonestatud kinnistuga. Kagukiiljes on planeeringuala
piirinaabriteks Kuusalu tee 39 drimaa sihtotstarbega hoonestatud kinnistu, Laane tn 27
tootmismaa sihtotstarbega kinnistu, millel paikneb piirkonda kaugkiitte, tarbevee- ja
kanalisatsiooniteenusega varustav OU Kuusalu Soojus, samuti Laane tn 25, 19 ja 17
elamumaa sihtotstarbega kinnistud, millel paiknevad garaazid. Garaazikomplekside vahel
ulatub planeeringualani Laane tn L2 transpordimaa sihtotstarbega maaiiksus, millel paikneb
Laane tdnav ning millest osa on haaratud planeeringualasse juurdepdisutee planeerimiseks.
Planeeringuala Idunanurka piiravad Nomme pdik transpordimaa maaiiksus ja iildkasutatav
sihtotstarbega maa katastriilksus Nomme tn 6. Ladnekiiljes piirneb planeeringuala valdavalt
Tehnika tn 5 // Tammeoru maatulundusmaa sihtotstarbega hoonestatud ja suure metsaalaga
katastriiiksusega ning Kuusalu tee 41 kinnistu sisse sopistuva Kuusalu tee 41b tootmismaa
katastritiksusega, millel paikneb pumbamaja-puurkaevuhoone nr 921, EHR kood 120296872.
Pumbamajale on méaratud 30 m raadiusega sanitaarkaitse ala. Planeeringuala loodenurgas on
piirinaabriks tootmismaa sihtotstarbega hoonestatud Tehnika tn 7 kinnistu, millele juurdepais
toimub planeeringuala 1dbiva Tehnika tdnava kaudu.

Planeeringuala ldhitimbruses paikneb nii eramuid (kirdes ja lounas) kui kortermaju (idas ja
kagus), linnulennult ca 200 m kaugusel idas asub kirik ja ca 150 m kaugusel edelas Kuusalu
lasteaed. Samuti leidub 1...2 korruselisi tootmishooneid ning muid védiksemaid ettevotteid.
Kuusalu Keskkool koos spordikeskusega asub planeeringualast ca 1,5 km kaugusel teisel pool
Tallinn-Narva maanteed, peamine kaubanduskeskus jaéb sa 500 m kaugusele idasuunas.
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2.2 Olemasolev hoonestus

Riikliku ehitisregistri andmetel paikneb Kuusalu tee 41 kinnistul kahekorruseline téokoda-
olmehoone (EHR kood 116037469) ehitisealuse pinnaga 7 298 m?, mis on ette nihtud
rekonstrueerida tootmis- ja biiroohooneks (ehitusluba br 2212271/20672).

Lisaks paikneb kinnistul veel mitmeid hooneid:

- tootmishoone, ehitamisel (tegelikkuses olemas ainult vundament), EHR kood
120826465, 12519 muu toostushoone, ehitisealune pind 1 878,2 m?.

- alajaam (registrisse kandmata)

- kunagine tootmiskompleksi valve-péddslahoone (registrisse kandmata)

- 5 viaiksemahulist registrisse kandmata tootmise abihoonet (kdrval-  vdi
tootmishooned).

Kuusalu tee 43 ehitisregistri jargi on hoonestamata.
Laane tn 27 kinnistul asuvad ehitisregistri andmetel jargmised hooned:

- Virviladu (reg kood 120287176)

- Katlamaja (reg kood 120287177)

- Garaaz (reg kood 120287180)

- Masuudimaja (reg kood 120296871)

2.3 Olemasolevad kitsendused
Kuusalu tee 41 kinnistusraamatusse kantud kitsendused:

- Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks AS Gaasivorgud (registrikood
12503841) kasuks. Tidhtajatu tasuta isiklik kasutusdigus maagaasitorustiku
ehitamiseks, arendamiseks, rekonstrueerimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks ja
maagaasi torustiku kaudu katkematuks oo0pdevaringseks maagaasi juhtimiseks
12.10.2004 lepingu punktis 3 sdtestatud sisu ja tingimustega ning vastavalt lepingu
lisaks olevale plaanile.

- Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registrikood 10234957) kasuks. Asjadigusseaduse
158" jéargne tdhtajatu isiklik kasutusdigus sidekaabli ehitamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks, kasutamiseks ja likvideerimiseks vastavalt 03.06.2022.a. lepingu
punktile 2.1 ning 03.06.2022.a lepingu lisaks 1 olevale plaanile.

Kuusalu tee 41 kinnistul kehtib idapoolses osas 50 m laiune riigimaantee kaitsevoond (EhS §
71).
Kinnistule ulatub osaliselt Elektrilevi OU elektridhuliini (nr AS-50) 10 m laiune kaitsevodnd.

Planeeringualale ulatub osaliselt Kuusalu tee 41b tootmismaa katastriliksusel paikneva
pumbamaja-puurkaevuhoone (nr 921) 30 m raadiusega sanitaarkaitseala.

Kuusalu tee 41 kinnistul on loodepoolsesse ossa planeeritud avaliku kasutuse servituut
Tehnika tdnava jaoks, samuti kehtib varem projekteeritud Kuusalu tee 43 kinnistul Tehnika
tdnava servituut.



Harjumaa, Kuusalu vald, Kuusalu alevik
Kuusalu tee 41 ja 43 kinnistute ja ldhiala detailplaneering m
PROJEKT

Planeeringualal asuvad jargmised tehnovorkude ja -seadmete kaitsevoondid:

- sidekaabli kaitsevoond
- soojustorustiku kaitsevoond

3 KUUSALU VALLA ULDPLANEERINGU ANALUUS

Kuusalu valla kehtiva iildplaneeringu kohaselt on planeeringualasse jadvale Kuusalu tee 41
kinnistule ette ndhtud 4ri- ja tootmismaa maakasutuse juhtotstarve. Suurem osa
planeeringualast ongi ette nidhtud valdavalt tootmismaa sihtotstarbega alaks koos vajaduse
korral voimaliku drimaa lisasihtotstarbega.

Kehtiv tldplaneering peab ettevotluse arendamisel ja ettevotjate ligimeelitamisel oluliseks
korralike (kvaliteetsete) histi funktsioneerivate ja tehniliselt heal tasemel olevate
infrastruktuuride olemasolu. Lisaks infrastruktuurile on vaja ka t66joudu. Kuna Kuusalu
alevikus on suur Kkorterite defitsiit, siis on tootmisala ja laieneva tootmistegevuse
teenindamiseks kavandatud planeeringuala edelaossa ka kompleksne (mitte eraldi
elamukruntidega) elamuala korterelamutele, et tagada elamisvdimalus tulevastele tootajatele.
Uute kortermajade rajamine annab vOimaluse toetada tootmisettevotete arengut vajaliku
toojouga kindlustamisel. Korterelamute ala on planeeritud tdiendama planeeringualast idas
asuvat Kuusalu aleviku korterelamute piirkonda.

Kuna planeerimisseaduse kohaselt loetakse iildplaneeringu muutmiseks {iildplaneeringuga
madratud juhtotstarbe olulist muutmist, siis kédesoleva detailplaneeringuga ulatuslikku
juhtotstarbe muutmist ette ei ndhta. Detailplaneeringus on pigem kavandatud juhtotstarbe
toetamiseks vajalik tiiendav korvalotstarve.

Kuusalu valla soovil on planeeringualasse lisatud ka Kuusalu tee 43 tihiskondlike ehitiste maa
sihtotstarbega katastriliksus. Kehtiv iildplaneering nédeb sellele maaiiksusele ette dri- ja
teenindusmaa otstarbe, kuid kehtiva Kuusalu valla administratiiv- ja &rikeskuse
detailplaneeringu (PlanID 2353) alusel on maaiiksusele moodustatud iihiskondlike ehitiste
maakasutuse sihtotstarbega Katastriiiksus ning seda sihtotstarvet kdesolevas detailplaneeringus
el muudeta.

Detailplaneeringu lahendus on menetletava iildplaneeringuga kooskolas.

4 DETAILPLANEERINGU EESMARK JA LAHENDUSE
ETTEPANEK

4.1 Detailplaneeringu eesméirk

Detailplaneeringu eesmérgiks on jagada olemasolev Kuusalu tee 41 tootmismaa sihtotstarbega
hoonestatud kinnistu kaheks krundiks — #ri- ja tootmismaakrundiks (34 250 m?) ning
elamumaa (11 250 m?) krundiks.

Detailplaneeringu eesmérgiks on ka Kuusalu tee 43 jagada kaheks krundiks. Eesmérgiks on
ka uute kruntide pShimottelise lahenduse pakkumine pargi-ja-sdida parkla, bussipeatuse,

-6-
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rattaparkla ja rattalaenutuse voi muu ihiskondliku hoone ehitamiseks, sh juurdepdisu
tagamine.

Antud detailplaneeringuga on kavandatud Tehnika tdnava uus koridor avaliku kasutuse
servituudiga, mis ithendab olemasoleva Tehnika tdnava ja Kuusalu tee, mis oli ka varasemas
detailplaneeringus (PlanID 2353) ette nahtud.

Antud detailplaneering korrigeerib Laane tn 27 ja Kuusalu tee 41 Kinnistupiirid vordses
ulatuses (515,1 m?). Osa Laane tee 27 Kinnistust liheb Kuusalu tee 41 kinnistu kasuks ja osa
Kuusalu tee 41 kinnistust laheb Laane tee 27 kinnistu kasuks. Kinnistute pindalad selle
muudatusega ei muutu. Laane tn 27 asuv katlamaja on osaliselt ehitatud Kuusalu tee 41
kinnistule. Eesmirgiks on teha loogiline krundipiir kinnistutele.

Olemasolevale maaiiksusele ja moodustatavatele kruntidele miérata ehitusdigus ning anda
planeeringuala juurdepddsude, parkimise, heakorrastuse ja haljastuse ning tehnovdrkudega
varustamise pohimotteline lahendus.

Detailplaneeringuga on kavandatud kergliiklusteed, mis seovad antud projektiga muudetavad
kinnistud erinevate tdombepunktidega, nagu olemasolev lasteaed (Kuusalu Lasteaed Jussike),
olemasolev bussipeatus (Kuusalu keskus) ning perspektiivne pargi-ja-sdida parkla ja
ootepaviljon (Kuusalu tee 43). Detailplanceringuga on ette ndhtud avaliku kasutuse servituut
kergliiklustee jaoks Kuusalu tee 33 ja Nomme tee 4 kinnistutele.

4.2 Kruntide moodustamine
Kuusalu tee 41 tootmismaa sihtotstarbega hoonestatud kinnistu kaheks krundiks jargmiselt:

e pos 1 — 34 815 m? libiseva sihtotstarbe osakaaluga tootmis- ja drimaa krunt
T70..95% / A 5...30%

e pos2-—10 710 m?100% elamumaa sihtotstarbega krunt

Kuusalu tee 43 iihiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega kinnistu kaheks katastriiiksuseks
jargmiselt:

e pos 33— 3172 m? 100% tihiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega Kuusalu tee 43 krunt
e pos 4 — 700 m? 100% thiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega Kuusalu tee 43
katastritiksus
Planeeringualal on markeeritud olemasolevad maaiiksused jargmiste positsioonidega:

e pos5— 3389 m?100% transpordimaa sihtotstarbega Tehnika tdnava maaiiksus

1 043 m? suurusele detailplaneeringusse kaasatud Laane tianav L2 maaiiksuse osale eraldi
krunti ei moodustata.

Antud detailplaneeringusse on osaliselt kaasatud Laane tee 27 kinnistu, kus muutub ainult
kinnistupiir Kuusalu tee 41 arvelt, kuid kruntide pindalad jidvad samaks.

4.3 Kruntide ehitusdigus
Krunt pos 1:
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Krundile méaratakse ehitusdigus kuni 10, kuni 2-korruselise, maksimaalselt 12 m korguse

tootmis- ja drihoone chitamiseks.

krundi pindala:

krundi sihtotstarve:

34 250 m?
T 70..95% / A 5...30%

hoonete suurim lubatud arv krundil: 10

suurim lubatud hoonete ehitisealune pind: 13 900 m?
hoonete suurim lubatud korruselisus: 2

hoonete suurim lubatud korgus: 12,0 m
tiisehituse %: 40
hoonestustihedus: 0,57
haljastuse minimaalne % krundil: 20

Krunt pos 2:

Krundile méératakse ehitusdigus kuni 3, kuni 4-korruselise, maksimaalselt 14,5 m korguse
korterelamu ning kuni 2, 1-korruselise abihoone (jddtmemaja, rataste hoidla vms) ehitamiseks.
4. korrus on lubatud tagasiastega katusekorrusena sissepadsudega 3. korruse korteritest.

krundi pindala: 11 250m?
krundi sihtotstarve: E 100%
hoonete suurim lubatud arv krundil: 5
pohihooned 3
abihooned 2

suurim lubatud hoonete ehitisealune pind: 1 800 m?
hoonete suurim lubatud korruselisus: 4 (3+1)
hoonete suurim lubatud korgus: 145m
taisehituse %: 17
hoonestustihedus: 0,51
haljastuse minimaalne % krundil: 20

Krunt pos 3:

Krundile méératakse ehitusdigus

bussipeatuse ootepaviljoni, rataste parkimise- voi

rattalaenutuse- voi muude iihiskondlike hoonete piistitamiseks.

krundi pindala: 3172 m?
krundi sihtotstarve: Uh 100%
hoonete suurim lubatud arv krundil: 5

suurim lubatud hoonete ehitisealune pind: 650 m?
hoonete suurim lubatud korruselisus: 2
hoonete suurim lubatud korgus: 9m
taisehituse %: 25
hoonestustihedus: 0,4

haljastuse minimaalne % krundil: 20
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Kataster pos 4: Krundile on mééaratud thiskondlike ehitiste maa sihtotstarve. Krundile antud
detailplaneeringus ehitusdigust ei mairata.

Maaiiksus pos 5 on olemasolev Tehnika tdnava transpordimaa krunt pindalaga 3 389 m?,

millele ehitusdigust ei miirata.

4.4 Detailplaneeringu asendiplaaniline lahendus

Kuusalu tee 41 kinnistu jagatakse kaheks krundiks nii, et pdhjapoolsele osale moodustatakse
ari- ja tootmismaa sihtotstarbega krunt pos 1 ning ldounapoolsele osale elamumaa
sihtotstarbega krunt pos 2.

Juurdepédds krundile pos 1 on ette ndhtud olemasolevas asukohas Kuusalu teelt ning
taiendavalt kaks juurdepédsu Tehnika tdnavalt — krundi pohja- ja loodenurgas. Olemasolevate
hoonete tSttu krundi asendiplaaniline lahendus oluliselt ei muutu. Kuusalu tee 41 ja Laane tee
27 krundipiir muutub kuid pindalad jddvad samaks.

Juurdepéds krundile pos 2 on kavandatud Kuusalu teelt Laane tdnava ja Laane tdnav L2
transpordimaa sihtotstarbega maaiiksusele planeeritud juurdepédsutee kaudu.

Planeeritud kortermajad on soovitatav ehitada krundi edelapoolsesse o0ssa ning
korghaljastusega parkimisala rajada krundi kirdepoolsesse ossa, et viltida Laane tn 27
kinnistul paiknevalt OU Kuusalu Soojus territooriumilt lenduva puidutolmu jdudmist
elamuteni. Elamute vahele on ette ndhtud iihine rekreatsiooniala koos méanguvéljakuga.

Olemasolevale Kuusalu tee 43 maaiiksus on kavandatud jagada kaheks kinnistuks. Krundile
pos 3 — on kavandatud pohjakiilge ,pargi ja sdida” parkla, keskele bussipeatus ning
1dunapoolsesse ossa rekreatsiooniala, kuhu voib rajada puhkekohti, rattaparkla- ja niiteks
rattalaenutuse hoone. Soit krundil toimub (hesuunaliselt, sissesdit on ette ndhtud Kuusalu
teelt, viljasoit Tehnika tdnavale. Kinnistule pos 4 — on kavandatud ihiskondlike ehitiste
maakasutuse sihtotstarbega katastriiiksus, millele ehitusdigust ei méairata.

Antud detailplaneering néeb ette kergliiklusteed avaliku kasutuse servituutidega Kuusalu tee
33 ja Nomme tn 4 kinnistutele.

4.5 Arhitektuurinouded

Tootmis-_ja/véi_drihoonete ning iihiskondlike hoonete vilimus lahendada soovitatavalt
kaasaegse arhitektuurikeelega ning energiasééstlikul moel. Fassaade soovitatavalt liigendada
nii vormilt, materjalilt kui toonidelt. Fassaadidel on soovitatav kasutada vdhemalt kahte
erinevat materjali. Eelistatud materjalid on betoon, puit, plekk, klaas. Viltida tuleb
naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale.

Ari- ja tootmishoonete kdrgus on lubatud kuni 12 m, iihiskondlikel hoonetel kuni 9 m.
Katusekalde vahemik 0...30°.

Kavandatavad hooned peavad moodustama tervikliku ansambli ning sobituma limbritsevasse
keskkonda.
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Korterelamute arhitektuurse lahenduse véljatootamisel oOn Soovitatav energiaséastlik
arhitektuur. Korterelamud tuleb sobitada timbritseva keskkonnaga. Oluline on ruumi
rikastamine esteetiliste arhitektuuriliste ja maastikuarhitektuuriliste  korterelamute
lahendustega. Fassaadide kujundamisel eelistada viimistlusmaterjalidena kombineeritult
betoonkatet, kivi, krohvi, tellist vdi puitu. Eelistada omadustelt kauakestvaid materjale.
Imiteerivate materjalide ja timarpalkfassaadi kasutamine ei ole lubatud. Viltida tuleks liiga

kirevaid ja intensiivseid fassaadide vérvitoone.
Hoonete soovitatud katusekalle on 0°... 15°.

Korterelamute korgus on piiratud 4 korrusega, millest 3 on pdhikorrused ning neljas on
tagasiastega katusekorrus, mille pindadele sissepadsud on ette ndhtud 3. korruse korteritest.
Korterelamute korgus on piiratud 14,5 m maapinnast. Korterelamutele 3+1 korruse
médramisel on lidhtutud naabruses olevatest renoveeritud kortermajadest, millele on
renoveerimise kdigus ehitatud peale 4.-s korrus.

Tagada avaliku ruumi olemasolu: haljas- ja puhkeala, ménguvéljakud. Tagada korterelamute
juures rattaparklad voi rattamajad. Abihoonete (nditeks jddtmemaja, jalgrattahoidla vms)
arhitektuurne lahendus peab sobima elamutega.

Hoonestuse projekteerimisel arvestada keskkonnateadlikkuse ja energiasddstu pohimotetega,
jargida energiatbhususe miinimumndudeid vastavalt ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maédrusele nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded” ning arvestada
liginullenergiahoone projekteerimisnormidega. Hooned tuleb projekteerida vastavalt Eesti
standardile EVS 842:2003 ,,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.” ja Eesti
standardile EVS 840:2013 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”.

4.6 Muud tingimused
Haljastus

Rajada mitmekesine haljastus (korghaljastus, viikevormid). Voimalusel sdilitada
maksimaalselt olemasolevat korghaljastust. Minimaalne haljastuse protsent on ette nihtud
20%  krundi  pindalast, millest pool korghaljastusega. Haljasalad kavandada
mitmeotstarbelisena: nii puhkefunktsiooniks kui ka alal tekkiva sademevee immutamiseks.

Parkimine

Parkimine lahendada omal krundil. Parkimisaladel on soovitatav kasutada murukivi vms
lahendusi, et voimaldada paremat sademevee imbumist ning vdhendada soojussaarte
tekkimise vOimalust.

Radoon

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt esineb piirkonna pinnases korge voi viga korge
tasemega radooni sisaldus (100-150 kBg/m3), mistdttu on ette ndhtud kasutusele votta
radooni leevendusmeetmeid (vastavalt Eesti standardile EVS 840:2023 ,,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes.”, et tagada ohutu radoonitase
hoonetes (<50 kBg/m3)).
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Rn-riski ruutkaart (500x500 m)

Rn-riski véartus (kBg/m?)
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Taiendav uuringuvajadus

Keskmine vai madal

08.07.2024 véljavote Eesti pinnase radooniriski kaardist DP-ga késitletavas piirkonnas.
Miira

Transpordiamet ei voOta endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks. Planeeringu elluviimise ajal tuleb tagada, et liiklusest pohjustatud miira,
vibratsiooni ja dhusaaste jadvad normtasemete piiresse.

Riigitee liiklusest pdhjustatud héiringute ulatust tuleb hinnata vastavalt keskkonnaministri
03.10.2016 mdiirusele nr 32 ,,Vélisdhus leviva miira piiramise eesmairgil planeeringu
koostamise kohta esitatavad nduded*.

Tagada leevendusmeetmed vastavalt 16.12.2016 méérusele nr 71 ,,VilisGhus leviva miira
normtasemed ja miirataseme modtmise, méidramise ja hindamise meetodid* lisas 1 toodud
miira normtasemetele.

Tehno vorgud

Detailplaneeringus esitatud tehnovorkude lahendused on pdhimdttelised ja tépsustatakse
edasise projekteerimise kédigus. Hoonete vajalike tehnovorkude projekteerimiseks tuleb
vorguvaldajatelt taotleda tehnilised tingimused ehitusprojekti koostamiseks.

Tehnovorkude lahenduse aluseks on vdorguvaldajate poolt viljastatud tehnilised tingimused
ning piirkonnas olemasolevate tehnovorkude lahendused.

Kui detailplaneering on kehtestatud ja ehitusprojekti(de) koostamisel on tipsustunud hoonete
suurused ja tarbimismahud, siis tehnovdrkude ehitusprojektide koostamisel tdpsustuvad ka
tehnovorkude ja liitumispunktide asukohad ja parameetrid. Arhitektuurse voi ehitusprojekti
koostamiseks tuleb enne ehitusloa menetlust taotleda tdiendavad tehnilised tingimused.

Tehnoseadmetele ja —vdrkudele paigaldamiseks ning hooldamiseks ettendhtud servituudi
vajadusega alad vorguvaldajate kasuks kaitsevoondi ulatuses tédpsustuvad ehitusprojektide ja
servituudilepingute koostamisel.

Elektrivarustus

-11-
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Planeeritava ala elektrienergiaga varustamine on ette ndhtud Kuusalu tee 41 kinnistul asuva
olemasoleva alajaama baasil.

Sidevarustus

Ala sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS poolt 04.07.2024 koostatud
telekommunikatsioonialaste tehniliste tingimuste nr 38996857 alusel. Korterelamute
sidevorgu liitumispunkt on ette ndhtud sidekaevust KSL-43.

Igale chitusdigusega kinnistule on ette ndhtud individuaalsed
sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku  sisendid  planeeritavast  pohitrassist.  Kinnistute
liittumispunktid on planeeritud kuni 1.0 m kinnistu piirist véljapoole. Liinirajatised on
graafiliselt kujundatud tehnovorkude koondplaanil (joonis DP-06).

Projekteerimise staadiumis tuleb kiisida Telia Eesti AS-ilt uued tehnilised tingimused, kus
médratakse sidekaablite maht ja paigaldamine juurdepddsuvorgu osas. Sisevorkude tehniline
lahendus nédhakse ette tooprojekti koosseisus. Planeeritavad kaevud ei tohi jddda planeeritava
soidutee alale. Tuleb ette ndha kdik meetmed ja t66d olemasolevate tehnoehitiste kaitseks
ning tagada nende sdilimine ehitustodde kdigus. Tehnovorkude valdaja ei vota endale
tehnovorkude véljachitamise ega omandamise kohustust.

Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringuala veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse aluseks on Kuusalu Soojus OU
11.07.2024 tehnilised tingimused. Detailplaneeringuga nihakse ette liitumispunkt (joonis DP-
06). Kuna olemasolev veetoru jadb planeeritud hoonete alla, tuleb osaliselt veetorustik {imber
paigutada, tdpne lahendus antakse ehitusprojektiga. Lubatud veevdtt liitumispunktis on 4,0
m?/h. Alal on tagatud tuletdrjevee olemasolu vihemalt 20 1/s ja 3 h olemasolevast pumplast.
Umberiihendused tipsustatakse ja teostatakse jiargmistes staadiumites. Uus torustik koos
littumiste ja vajadusel hiidrandiga tuleb vilja ehitada enne itimberiihenduste teostamist.
Uhendustdddeks vajalik katkestus tuleb kooskdlastada vee-ettevdttega ja viihemalt 3 toopieva
ette teada anda.

Rajatavad torustikud peavad jddma kinnistu 35201:004:0039 piiresse. Kaevetood tuleb
kooskolastada vajadusel teiste kommunikatsioonide valdajatega. Kinnistul rajatavad
torustikud tuleb avatud kaevikus esitada OU Kuusalu Soojus esindajale, kes annab ndusoleku
tagasitdite teostamiseks. Etteteatamise aeg kaeviku iilevaatuseks on 2 tddpdeva; lithema
etteteatamise korral ei ole voimalik tagada soovitud ajahetkel {ilevaatust.

Kinnistusiseste toode teostamisel ilma avatud kaeviku ettenditamiseta on OU Kuusalu
Soojusel Gigus nduda kontrollimiseks kaeviku lahtikaevamist kinnistu omaniku kulul.
Hoonete veemdodusdlmed peavad paiknema kiilmumise eest kaitstud ligipddsetavas kohas.
Veearvesti ees peab olema sulgeseade (kraan). Veearvesti jdrel peab olema sulgeseade ja
tagasiloogiklapp. Enne kasutuselevottu tuleb veemdddusdlmed esitada iilevaatuseks ja
plommimiseks OU Kuusalu Soojus esindajale.

Enne liitumist tuleb sdlmida OU-ga Kuusalu Soojus liitumisleping ja teenusleping (lepingute
projektid koostab OU Kuusalu Soojus).
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Sademevee drajuhtimine

Planeeringualas on vilja ehitatud sademevee kanalisatsioon, mida on vdimalik vajadusel
pikendada. Voimalikult suures ulatuses tuleks sademevett immutada oma kinnistul. Riigitee
kaitsevoondis on keelatud teha veereziimi muutust pohjustavaid maaparandustdid ning
ohustada ehitist ja selle korrakohast kasutamist.

Parkimisaladel on soovitatav kasutada murukivi vims lahendusi, et voimaldada paremat
sademevee imbumist ning vihendada soojussaarte tekkimise voimalust.

Soojusvarustus

Planeeringuala soojavarustus on ette ndhtud kaugkiitte baasil. Kaugkiitte lahenduse aluseks on
Kuusalu Soojus OU poolt 12.07.2024 viljastatud tehnilised tingimused.

Vastavalt tingimustele on voimalik ehitada planeeritud trassi liitumispunkt olemasoleva
soojustrassi keskele, mis paikneb Kuusalu tee 41 (35201:004:0039) kinnistul. Liitumispunkti
tdpsem asukoht on graafiliselt ndidatud joonisel DP-06. Kiittetorustike tipne lahendus antakse
ehitusprojekti staadiumis.

Hoone kiitte- ja ventilatsioonisiisteemide projektid tuleb kooskdlastada OU Kuusalu Soojuse
esindajaga.

Muud tingimused

Planeeringu elluviimise kavas méérata ehitusjirjekorrad.
Néhtavusalas ei tohi paikneda nihtavust piiravaid takistusi.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku (EhS § 70 1g 3) saamiseks.

Detailplaneeringus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovdrgud tuleb rajada kinnisel
meetodil. Lahtuda Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale
kavandamisel* toodud pohimdtetest.

Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 lg 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud
teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandustodd ning ohustada ehitist ja selle
korrakohast kasutamist. Viltimaks tee muldkeha uhtumist ja iileniiskumist ei tohi sademevett
juhtida riigitee alusele maaiiksusele.

Jalakdijate ohutuse tagamiseks tuleb kergliiklusteed eraldada sdiduteest ohutusribaga, mille
minimaalne laius on 0,50 m.

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud

rajatiste véljaehitamiseks.

Koostanud: Ivo Rebane
Reet Salu

Aleksandra Pugatsjova
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